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7-65/2013.
Altalanos Indokolas

Csanytelek Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és a telepiilésképi véleményezési eljarastol sz616
O6nkormanyzati rendelet-tervezethez

A jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17.-18.-19. §-aiban a jegyz6 jogszabdly elGkészitése keretében
végzendd tevékenységének eleget-téve készitettem el targyi rendelet-tervezetet, a Jat. végrehajtisira kiadott, a
jogszabalyszerkesztésérdl sz6l6 61/2009. (XII. 14.) IRM (tovabbiakban: IRM rendelet) rendeletben foglaltakat is
alkalmazva.

A szabalyozas megalkotasaval a KépviselG-testilet a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIILL
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérének tesz eleget.

Az egyeztetési kotelezettséget a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepuléstendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet szerint teljesiti kzséglink, az eurdpai unios joghdl eredé kotelezettségekkel Gsszhangban.

Csanytelek Ko6zség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (2) bekezdésében és az

épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 30/C § (1) bekezdésében és 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkérében eljarva, a teleptlésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a  telepilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében, és 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Csongrad Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami
Féépitésze, Also-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyl Feligyel6ség, Kiskunsagi Nemzeti Park
Igazgatosaga, Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet Also-Tisza-vidéki Kirendeltsége, Csongrad Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyl Szakigazgatasi Szerve, Csongrad Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Nemzeti Kozlekedési Hatésag
Utiigyi Vasuti és Hajézasi Hivatal, Csongrad Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyel6sége, Als6-Tisza-vidéki Viziigyi
Igazgat6sag, Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szegedi Jarasi Hivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Hivatal, Csongrad
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, Bacs Kiskun Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatésag, Csongrad Megyei
Kormanyhivatal N6vény- és Talajvédelmi Igazgatdsag, Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Szolnoki Banyakapitanysag,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg Hivatala, Csongrad Megyei Kozgytilés Hivatala, Felgyé Kézség Onkormanyzata,
Szegvar Nagykézség Onkormanyzata, Csongrad Varos Jegyzbje, mint 1. fokon illetékes épitési hatdsig, Magyar Kozt
Nonprofit Zartkérien Mikods Részvénytarsasag, EDF-Démasz Halozati Eloszt6é Korlatolt Felel6sségt Tarsasag és GDFE-
SUEZ FEgaz-Dégiz Foldgazeloszté Zartkérien Mikodé Részvénytarsasig véleményének kikérésével, az integrlt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a  telepilésrendezési  eszk6zOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjaban biztositott végsS szakmai
véleményezési jogkorében eljar6 Csongrad Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami
Féépitésze egyetértésével, az 6nkormanyzat szervezeti és mikodési szabalyzata értelmében a dokumentdciok beterjesztése ag,
illetékes Ugyrendi, és Pénziigyi Ellendrzd, Foglalkogtatdspolitikai és Telepiilésfolesztési Bizottsdg elé megtortént, mely szervek
valtoztatas nélkili javaslattal élve terjesztették jelen dokumentacidkat az 6nkormanyzat rendelet-tervezetét a Képvisels-
testlilete elé.

Részletes indokolas

1. §



Az altalanos rendelkezések jelzik, hogy a rendelet Csanytelek kozigazgatasi teriiletének egészére vonatkozik, a
telepiilésre ugyanis tobb épitési rendelet alkothat6 akar teriiletegységenként. A két szabalyozasi terv terlileti hatalyat
kilon-kilon is rogziti a (2) bekezdés. A (4) bekezdés fogalom-magyarazatot tartalmaz, amely kibéviti az orszagos
jogszabalyok definicibit.

2. §

A szabalyzat kotelez6 normativ eleme a koztertlet alakitisra vonatkozé elbirasok csoportja a  telepiilésfejlesztési
koncepeidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézményekril szold 314/2012. (X1 8.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: Telepulésrendezési szabalygyljtemény) 5.
melléklet 1.1.2 pontja szerint.

A rendelet mellékletét képezé SZ-2 terv kozteriiletek csoportjat és Gsszekapcsolddd gyalogutakat javasol a Faluhaz, a
kozpark és a tervezett piactér kézott, amelyre beépitési javaslat is készilni fog a végleges véleményezési anyagban. A
kozterek és gyalogutak rendszere lehet6vé teszi pavilonok, facsoportok, padok, talalkozohelyek 1étesitését.

Részlet a szabalyozasi tervbdl:
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EgyelS6re nem kerillt bele a tervezetbe el6iras a kozteriileti parkoldsrdl, amennyiben szitkségessége felmertl, itt kell
r6gziteni, hogy — egyebek mellett — mely intézményekhez lehet kozteriileti parkoléval biztositani az el6irt
jarmuvarakozo helyeket.



3. §

A Teleptlésrendezési szabalygyGjtemény 5. melléklet 1.1.3. pontja szerint kotelezS elemei a rendeletnek ag épitert
kdrnyezet és a telepiiléskép alakitdsira vonatkozd eldirdsok. Minden olyan épitmény és taji elem szabdlyozasa ide kerilt, amely
jelentSsen befolyasolja a telepilésképet.

4. §

A Teleptlésrendezési szabalygyljtemény 5. melléklet 1.1.5. pontja szerint kotelezS elemei a rendeletnek a
kornyezetvédelmi elSirasok. Az orszagos érvényl szabdlyozas kevés teret enged a helyi szabalyozasnak, altalaban sem
szigoritasra sem engedményekre nincs lehetéség. A Telepilésrendezési eszk6zok teljes kozigazgatasi tertiletre
vonatkoz6 tervezése esetén Kornyezeti vizsgalat lefolytatasa is kotelezs ag egyes tervek, illetve programok kirnyezeti
vizsgalatardl szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szetint. Az eljards tajékoztatisi szakaszdban kiadott tematikdnak
megfelelen a végleges véleményezési tervanyag tartalmazni fogja a részletes kornyezetvédelmi vizsgalatot és a
kornyezeti értékelést.

5§

A veszélyeztetett teriiletekre vonatkozd eldirasok a Teleptlésrendezési szabalygyljtemény 5. melléklet 1.1.6. pontja szerint
kotelezd elemei a rendeletnek. Csanytelek kozség tertiletén a belviz és a szélerdzié merdl fel veszélyként, a védekezés
kilén szakaszba van foglalva. Mindkét veszélyességi faktort vizsgalati rajzanyag tarja fel és a kézmivek széveges
javaslati munkarészében is szerepel magyarazat a bevezetend§ szabalyokrol.

6. §

Az egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok (Zlalmak, telekalakitds, telepiilésrendezési kotelezések, kizteriilet-
alakitds) a Telepulésrendezési szabalygytjtemény 5. melléklet 1.1.7. pontja szerint kotelez6 elemei a rendeletnek. A helyi
adottsagokat kéveti le a javasolt szabalyozas. Az 6nkormanyzati el6vasarlasi joggal érintett telkekrdl killén rendeletben
célszert donteni és a bejegyzéseket az éppen aktudlis feladatok megvaldsitasanak elSkészitésekor érdemes kérni a
téldhivataltdl. Az (5) bekezdés a kdzség romos épiileteinek bontasat segiti eld.

7. §

A Teleptlésrendezési szabalygyljtemény 5. melléklet 1.1.8. pontja szerint kotelezd elemei a rendeletnek a dozmrivek
eldirdsai. A tervezetben szereplS szabdlyok a helyi adottsdgokra épilnek. A (4) bekezdés a filiasitrak és iiveghizak
belvizveszélyt okozd hatdsdt ellensilyozd eldirdsokat tartalmag. Az (5) bekezdés szintén a belvizelharitasra vonatkozik. A
koézmtvek szoveges javaslati munkarészében is szerepel magyarazat a bevezetendé szabalyokrol.

8. §

Az épités dltalanos szabdlyait a Teleptlésrendezési szabalygytGjtemény 5. melléklet 1.1.9. pontja szerint kételez6 elemként
foglalja magaba ez a szakasz, kiegészitve a telekhasznalat ésszer elGirasaival.

9. §

A Katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kivetelményeit a Teleptilésrendezési
szabdlygyGjtemény 5. melléklet 1.1.9. pontja szerint kételezGen be kell épiteni a rendeletbe. Elkészitéséhez a
katasztrofavédelmi feligyel6ség szakmai segitséget nydjtott.

10. §

.....

kotelez6en meg kell allapitani, a lehet6 legrugalmasabban alakitotta a tervezd. Az épitmények magassaganak
meghatarozasat a ,,parkanymagassag” értékéhez koti, ami a korabbi orszagos szabalyzatnak jo és egyszerd modszere



volt (1997. el6tt) és a jelenlegi koévetelmények ismét médot adnak az alkalmazdsara. A telek el6-, oldal- és
hatsokertjének meghatirozasa helyi rendeletben allapithaté meg. Csanytelek sajatossagait kovetik le az el6irasok.

1. §

A kiilinleges  épitési dvezeteket kilon szakaszban szabalyozza a rendelet, mert ezek az Ovezetek az orszagos
kovetelményekben csak keretszerlien szerepelnek. Minden itt felsorolt kategéria Csanytelek sajatos adottsagaira és
igényeire lesz megalkotva.

12. §
A beépitésre nem szant dvezetek eldivisait a Telepllésrendezési szabdlygyGjtemény 5. melléklet 1.2.2. pontja szerint
kotelez6en meg kell dllapitani. Az eléirasok rugalmasan szabalyoznak, kitérnek olyan kérdésekre is, amiket az orszagos
el6irasok hianyaban nehéz kezelni.

13. §

A kit kiZlekedési és kozmiiteriiletre vonatkozdan részletes helyi szabalyokat is célszerl beiktatni a rendeletbe. A (8)
bekezdés a kdzség szamara fontos kerékparos pihené megvalositasara ad jogi lehetéséget.

14. §
A kizség kozparkjdra vonatkozé szabalyok a mindség biztositasat szolgaljak. A Kossuth Lajos utca és a Radnoti Miklos
utca k6zOttd tombbelsdben is javasolt a tervez egy 7j kozparkot létrehozni, de a munkakdzi megbeszélések utan végil nem
keriilt be az elképzelés a szabalyozasi tervbe.

15. §

A szabdlyozasi tervben kijeldlt erddk  tilnyomorészr mar erd6térvény ald tartozé  telkek, amiket a tényleges
rendeltetésiiknek megfelelGen tartalmaz a szabalyozasi terv.

16. §
A mezdgazdasagi teriletre vonatkozdan részletes helyi szabalyokat is célszer( beiktatni a rendeletbe. A kozség lakoteriiletei
kozé benyuld kertség atkeriilt ,,Mk” teriiletbe, amelyeknek az orszagos el6irasai a lehetd legkedvezébbek. A (3)
bekezdés megengedSbb elbirast tartalmaz, mint az orszagos jogszabalyok, ezért felmentési kérelmet is kell benyujtani
réla az allami £6épitészhez.

17. §

A vizgazddlkodisi teriiletek szabalyait részletezi ez a szakasz. Néhany besorolds a megyei tervben hangsulyozott un. ,,artéri
tajgazdalkodas” példaja (,, VEv, VMa”).

18. §
A természet-kozeli teriilet fogalma kotott a Telepulésrendezési szabalygydjteményben.
19. §
Sajdtos kozségi kiilinleges dvezeteket hozott 1étre a szabdlyozasi terv, melyek szabalyait ez a szakasz régziti.
20. §
A telepiilésképi  véleményezési  eljarasrdl tervezett jogszabdly megalkotasaval lehetGség nyilik az épitett kornyezet

esztétikusabb alakitasara. Az igényesebb kornyezet a kdzség ingatlandllomanyanak értékét noveli. A teleptléskép aktiv
alakitasara csak a jogszabdly megalkotdsaval van lehetéség, ennek elmaradasa esetén az dnkormanyzat befolyasold



szerepe nem érvényesiilhet. A polgarmesteri véleményt telepilési f&épitész szakmai allaspontjaval szikséges
alatimasztani. A leggazdasiagosabb megoldasnak az latszik, ha tObb kézség kozos f6épitészt biz meg ezekkel a
teendbkkel.

21. §

A telepiilésképi véleményezés részletes szabalyait tartalmazza.
22. §

A teleptilésképi véleményezés részletes szempontjait tartalmazza.
23. §

A hebyi értékes épitmények védelme a helyi épitési szabalyzatban is szerepeltethetS, {gy nem sziikséges kiilon rendeletet
alkotni ebben a tirgyban. A védelem alatt all6 épiiletek kore szlkil, mivel néhanyat id6kézben bontottak, vagy
cljellegtelenitettek atalakitassal. Ehhez a szakaszhoz alatimasztast nyujt a ,,Telepiilésszerkezet, tertlet-felhasznalas”
leiras.

24. §

A régészeti leldhelyek az orszagos nyilvantartas alapjan kertiltek a rendeletbe.

25. §

A zdrd rendelkezések az IRM rendelet 78. §-aban szabalyozottak szerint tartalmazza a rendelet-tervezet hatdlyba léptetése
iddpontia helyét és a batilyba lépésre utald szoveget. A jogszabaly kihirdetése és hatalyba lépése kozott ,kells idS” all
rendelkezésre, mivel felkésziilést igényel az érintettek szamara. A rendelet-tervezet hirdetményben valé kézzététele
biztositott volt, iranta a teleptilés lakossaga részérdl egyenlSre érdeklédés nem mutatkozott. A rendelet hatdlyba léptetése
Jeltételhez kotitt, hatarozott idSpontjaként: 2074. jilins 15. napjat az indokolja, hogy a rendelet-tervezet kihirdetésében és
a hatélyba léptetésében igazodik a jogelvekhez.

A rendelet az Onkormanyzat honlapjan és a kozadattirban elérhets, a kozségi konyvtarban és a hivatalban
megtekinthets, a teleptilés lakossiga a helyi havonta megjelené lapban, a Csanyi Hirmonddéban kap jegyzéi
tajékoztatast a rendelet hatalyba 1épésérSl. A rendelet  hatalyon kiviil helyezd rendelkezése a jogszabalyszerkesztéstSl szolo
hatalyos jogszabaly 119. §-ahoz igazodik akként, hogy tartalmazza a tdrgykirben hatdilyban lévd onkormdnyzati rendelet mint
hatalyon kivil helyezend6 jogszabalyra vald merev hivatkozdst, a hatilyon kiviil helyezés iddpontiara vald utalds nélkiil, a
rendelet (2) bekezdésében irt formatumban.

A zar6 rendelkezések kozott kapott helyet a rendelet aldirisira jogositottak neve és tisgtsége, a gdradék szovege, amely a rendelet
kibirdetése iddpontjdt a képuiseld-testiilet és szervei szervezeti és miiRodési szabdlyzataban meghatdrozott formdtumban tartalmazza.

1. melléklet: SZ-1 Szabalyozasi terv

A Szabélyozasi terv a Telepiilésrendezési szabalygyGjtemény 6. melléklet ,,2. SZABALYOZAST TERVLAP” cim
jelmagyarazata szerint késziilt el és tartalmazza az Osszes kotelez6en megallapitandé elemet, valamint tovabbiakat is,
amelyek a helyi sajatossagokat szabalyozzak. A terv hatalya az SZ-2 terv hatdlyos tertiletének kivételével az igazgatasi
teriiletre terjed ki. A hatdlyossagi tertlet lehatarolasa egyértelmd.

2. melléklet: SZ-2 Szabalyozasi terv



A Szabélyozasi terv a Telepiilésrendezési szabalygyGjtemény 6. melléklet ,,2. SZABALYOZAST TERVLAP” cim
jelmagyarazata szerint késziilt el és tartalmazza az Osszes kotelez6en megallapitandé elemet, valamint tovabbiakat is,
amelyek a helyi sajatossagokat szabalyozzak. A terv hatilya a beltertileten kivill a killtertleti lakoteriiletekre is kiterjed.
A hatdlyossagi teriilet lehatarolasa egyértelm.

3. melléklet: Ismert régészeti lelShelyek listaja

A lista az orszagos nyilvantartasnak megfelel6. A lelGhelyek térképi lehataroldsat is megkapta a kozség, azokat a
szabdlyozasi tervek atvették.

4. melléklet: Epitési 6vezetek elSirasai
Az el6irasok az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendeletben

el6irt normativ elemeket tartalmazzdk Csanytelek Osszes épitési Ovezetére (beépitett, beépitésre szant teriletek) és
Ovezetére (beépitésre nem szant tertletek).

Csanytelek,2013. november 21.

Kat6 Pilné
jegyz6



